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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. august 2023 til 31. juli 2024 for

Andelsboligforeningen Liljeparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. august 2023 til 31. juli
2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vallensbaek, den 18. september 2024

Bestyrelse

“Bo Skoy Erik Jorgensen Jan Olsen

Fmk ;/Z‘ZV}W’W“ e

Lt s{,’:/jz - 7 [} .
Lotte Odborg f/
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ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i perioden 1.
august 2023 til 31. juli 2024. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringesn.

Vallensbak, den 18. september 2024

1'/1
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4 'r( &

P T
2 4 ﬂ) i

Advokaterne i ﬁ@senborggade I/S - Advokat Martin Sigsgaard
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Liijeparken.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Liljeparken for perioden 1. august 2023 - 31. juli
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. august 2023 -
31. juli 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar iflge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".

Vi er uafhengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om A&rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger &rsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprineippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen
ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederikssund, den 18. september 2024
HR Revision - OK Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 28842562

T, 2

Flemming 4¢nsen
Registreret revisor
MNE nr..mnel2426

Side 6




Andelsboligforeningen Liljeparken

Foreningen

Administrator

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Liljeparken
Liljeparken 1-28
2625 Vallensbaek

CVR-nr: 17782177
Stiftet: 29. angust 1991
Kommune: Vallensbaek
Kundenr 2488
Regnskabsér: 1. august - 31. juli
Bo Skov

Erik Jorgensen

Jan Olsen

Lotte Odborg

Advokaterne i Rosenborggade I/S - Advokat Martin Sigsgaard
Rosenborggade 3
1130 Kgbenhavn K

HR Revision - OK Revision ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 23, 1

3600 Frederikssund
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT ~
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Liljeparken er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give de kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstraeckkelige til at deckke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzgter fra ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtaegter. Disse indtegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning
pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster E
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestér af renter af bankindestiender og eventuelle andre indestiender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af l&n (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgeelden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld. :

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgar ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfort belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pé foreningens ejendom.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til den offentlige ejendomsvurdering
omregnet til nettoprisindekset for oktober 2023 pa balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste
indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt opskrivningshenleggelse. Opskrivninger
tilbagefores i det omfang, den offentlige ejendomsvaerdi falder. 1 ftilfzlde hvor den offentlige
ejendomsvurdering er lavere end den historiske Kkostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi.
Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes 1 opskrivningshenleggelsen, indregnes i
resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af

tab.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

“Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsverdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af &rets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtagterne indgér de reserverede belgb ikke i beregningen af
andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved 1anoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgzlden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle verdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af lanets
kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gzeldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel veerdi.

Nogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgfarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.
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Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt

kan vedtages en hojere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geldende. ‘

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven
og foreningens vedtagter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i
arsregnskabsloven. Athengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vere veesentlige justeringer i
vardien af foreningens ejendom og prioritetsgelden.

»Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,

reserve til imodegaelse af verdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes Investeringsfond.
I henhold til vedtagternes § 30 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvardien.
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RESULTATOPGWRELSE
1. AUGUST 2023 - 31. JULI1 2024

Indteegter, andelshavere........... SO
@vrige INALEBEET .o

Indteegter ialt. ...,

Ejendomsskat og forsikringer................
Forbrugsafgifter......cccovviiicninnnn,
FelleShus...covverereecceceiesenenecec e
Vedligeholdelse, lgbende .........cccceueee
Vedligeholdelse, genopretning og

TENOVETINE. cvrvevirverieeereeeneiercinssiesninas
Administrationsomkostninger ...............
@vrige foreningsomkostninger ..............
Afskrivninger m.v. oo

Omkostuinger i alt............cccociinnnn
Resultat for finansielle poster.............

Finansielle indtaegter .......oooveecvnninnens
Finansieringsomkostninger ..........ccocc....

Finansiering i alt...........cooovnviininn
Arets reSultat . ....o.ooooeeveeeeeeeeeeenen,

Forslag til resultatdisponering:

Arets hensattelse til vedligeholdelse

af ejendommen ........ccccevveivivnnninnienn,
Anvendelse af hensattelser .........cc..e...

Overfort til '"Overfort resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag.........ccocevvvvinnne
Overfort restandel af arets resultat ........

Resultatdisponering ialt...................

lR REVISION

wwws, firrevision, dik

2023/24 2024/25

2023724 Budget Budget
Realiseret (ej revideret) (ej revideret)
1.474.674 1.474.600 1.474.600
25.400 30.300 11.800
1.500.074 1.504.900 1.486.400
-243.762 -243.400 -245.600
-10.056 -9.000 -10.000
-19.509 -31.200 -23.300
-166.680 -222.000 -201.000
-81.013 -163.000 -190.000
-116.234 -106.500 -116.500
-26.423 -28.000 -28.500
-6.319 -6.300 -3.300
-669.996 -809.400 -818.200
830.078 695.500 668.200
5.039 0 5.000
-248.139 -248.800 -240.600
-243.100 -248.800 -235.600
586.978 446.700 432.600
176.961 176.961 176.961
-81.013 -163.000 -190.000
486.148 486.148 491.968
4.882 -53.409 -46.329
586.978 446.700 432.600
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12 Ejendommen, matr.nr. 27 G, Vallensbak
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

13

14

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver

Varmeregnskab

Restancer, andelshavere
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKTIVER oot s

BALANCE PR. 31. JULI 2024

AKTIVER
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2023/24 2022/23
41.561.600 34.500.000
13.294 19.613
41.574.894 34.519.613
41.574.894 34.519.613
27.150 16.230

599 0
159.225 109.718
186.974 125.948
1.194.776 1.136.053
1.381.750 1.262.001
42.956.644 35.781.614
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17

18

19
20
21
22

BALANCE PR. 31. JULI 2024
PASSIVER
Andelsindskiid ....ccoeviiiirincineniiiin s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart TeSUMAL MLV, cuoveriereeeericietenee e et s

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imodegaelse af verdiforringelse af

EJeNAOM 1.veeeee e

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......ccvvviieniinines

Andre reserverialt ......oooovveininiinnine

Egenkapital ..o,

Andre hensatte forpligtelser .............

Hensatte forpligtelser......................

Prioritetsgald .....cccoeeverviviniiiiniininnnnns

Langfristede geeldsforpligtelser ialt...........ocoooeiiin

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........ccovevvevnenenne

Vandregnskab.......cocvvreceneieicnicnnines
Ovrig anden geld ....ccocovvrveiniiininnis
Periodeafgrensningsposter.................

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser ..........coooveennnae.

PASSIVER ...,

....................................

....................................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi
Likviditetsbudget
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2023/24 2022/23
4.306.190 4.306.190
19.492.523 12.430.923
-3.781.845 -1.272.875
20.016.868 15.464.238
8.000.000 5.000.000
394,548 294.280
8.394.548 5.294.280
28.411.416 20.758.518
39.960 29.970
39.960 29.970
13.910.827 14.402.795
13.910.827 14.402.795
491.968 486.148
36.645 43.141
39.749 34.270
6.000 6.000
20.079 20.772
594.441 590.331
14.505.268 14.993.126
42.956.644 35.781.614
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@vrige indtzegter
Ventelistegebyr........
Udlejning feelleshus

Carporte forsikring og el ......cccceevecevrunene
Gebyrer arbejdsweekend m.v. ...............

Uvrige indteegterialt..............coeiel

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat grundskyld .......cecvevenne
Ejendomsskat renovation m.v. ..............

Forsikringer.............

..............................

Ejendomsskat og forsikringer i alt.....

Forbrugsafgifter

Elforbrug.....ccccovuvee.

Forbrugsafgifter i alt

Falleshus

Kontrol af brandudstyr .....cccceeveervveienncnas
Renggringsmidler m.v. ....c.ocoeeviiininnn

Smaanskaffelser ......
Kabel TV .cevviiiens

l—{R REVISION
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2023/24 2024/25
2023/24 Budget Budget
Realiseret (ej revideret) (ej revideret)
13.500 16.000 -0
9.100 8.000 9.000
800 800 800
2.000 5.500 2.000
25.400 30.300 11.800
99.728 98.200 101.000
87.583 88.200 . 87.600
56.451 57.000 57.000
243.762 243.400 245.600
10.056 9.000 10.000
10.056 9.000 10.000
1.726 1.700 1.800
2.424 5.000 3.000
252 5.000 4,000
1.837 4.000 2.500
10.874 9.000 11.000
586 1.500 1.000
1.810 5.000 0
19.509 31.200 23.300
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5 Vedligeholdelse, lobende
Glatforebekempelse ...
J) (G5 ¥ 1.CC; OOV
Udendgrsarealer, planter m.v. ......c........
SmaanskaffelsSer ...oeoevmiineniiiniireennes
Tomrer og snedKer ......ccoovvevriniecreeennne
VS ettt est st
Diverse uforudsete udgifter...................
Service pa havetraktor .........cccceeevirannnn
Materialer til to feellesarbejdsdage ........
Fkstra tomninger, vask af containere ....

Elekironisk afleesning af vandmaler

Havemand Inkl. klipning af hekke .......

Vedligeholdelse, lebende i alt .............

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Thermo Energiruder.......ccooeveveeniieinnnes
Heraf anvendt til forsikring og el ..........
Opretning af fliSer ....ooceeeeieeiiiininieene
VVS - Udskiftninger .....c.ccocvvevveveeeinnas

Temrer/Snedker - ad hoc

udskriftning skillevaeg altaner ...............
Rensning af udsugningskanaler.............
Fugning af brusekabiner.........cocooeeene.
Maling af gelendere, trapper mv. .........

Vedligeholdelse, genopretning og

renovering i alt...........c.ooooiiincs

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryKsager ........cccooevvvenenne.
IT-Ud@Ifter oo
Gebyrer bank M.V. ....ccovvrimrineeniaenieens
Administrationshonorar.........coeeeeeeniane

Revision og regnskabsmessig

ASSISTANICE 1eeeeeieeeeeeieieeeeeeeeereeessrrerereeeaennees
Advokathonorar.....coovevveerveeiecieieencienennn.

Administrationsomkostninger i

‘R REVISION

wwwnhrrevision, di

NOTER
2023/24 2024/25
2023/24 Budget Budget
Realiseret (ej revideret) (ej revideret)
47.500 50.000 50.000
0 5.000 5.000
1.819 0 - 0
'2.800 0 0
4314 20.000 20.000
34.663 10.000 0
0 50.000 40.000
3.193 3.500 3.500
3.915 10.000 10.000
0 6.000 0
1.553 2.500 2.500
66.923 65.000 70.000
166.680 222.000 201.000
7.854 30.000 0
800 0 0
0 25.000 25.000
0 30.000 40.000
26.109 30.000 0
21.875 22.000 0
24375 26.000 0
0 0 125.000
81.013 163.000 190.000
3.085 2.500 3.000
5.743 0 6.000
5.896 5.000 6.000
77.947 77.000 79.000
22.000 22.000 22.500
1.563 0 0
116.234 106.500 116.500
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8

10

11

@vrige foreningsomkostninger

Telefongodtgerelse

Fallesmeder og generalforsamling .......

Pvrige foreningsomkostninger i

alt .

Afskrivninger m.v.
Afskrivninger ..........

Afskrivninger m.v. i alt

Finansielle indtegter
Renter, pengeinstitutter,
omszatningsaktiver

Finansielle indtaegter i alt ...................

Finansieringsomkostninger

Prioritetsrenter, kreditforeninger ...........
Periodiserede prioritetsrenter primo......
Periodiserede prioritetsrenter ultimo .....

Finansieringsomkostninger i alt......... ,

lm REVISION

www, frravision, dl

NOTER
2023/24 2024/25
2023/24 Budget Budget
Realiseret (ej revideret) (ej revideret)
3.000 4.000 4.000
15.922 15.000 16.000
1.469 3.000 2.000
6.032 6.000 6.500
26.423 28.000 28.500
6.319 6.300 3.300
6.319 6.300 3.300
5.039 0 5.000
5.039 0 5.000
248.832 249.100 241.100
-20.772 -20.800 -20.000
20.079 20.500 19.500
248.139 248.800 240.600
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13

14

NOTER

Ejendommen, matr.nr. 27 G, Vallensbzek

KOSEPILS, PIIMO ...cvevieriecieiriieesd ettt

Kostpris i alt

Opskrivninger, Primo ...
Arets OPSKITVIINEET ..ecvucvcececeececeeis e s

Opskrivninger i alt

Ejendommen, matr.nr. 27 G, Vallensbzek i alt.................

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

KOSEPIIS, PIIITIO ..vcviviriviicnrr it s st

Kostpris i alt

Af-/nedskrivninger, Primo.........ivviiesieninernsnesssracenenieneens
Arets af-/MedSKIIVIINEET ......cuveireeeeeeeieeececireninccsaencaeanieans

Af-/nedskrivninger i alt

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar i alt ....................

Likvide beholdninger

JASSE et eeeiertr e e e e ee s tereaeeeeaeasesntbrecen et et asars e e s rnrnnaaaaaaaan
Arbejdernes Landsbank konto nr. 5328-0511795 .......ccoeuveve.
Danske Bank konto nr. 065-1192...cccceiiieiveiiiiciiiiiiinnciniene,
Danske Bank konto nr. 4955-776297 ...cccccoecevevnciniriiisinnannns

Likvide beholdninger i alt...........cccooviininin

Side 17
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2022/23

22.069.077 22.069.077
22.069.077 22.069.077
12.430.923 12.430.923
7.061.600 0
19.492.523 12.430.923
41.561.600 34.500.000
63.233 63.233
63.233 63.233
-43.620 -37.296
-6.319 -6.324
-49.939 -43.620
13.294 19.613
4.889 6.263
616.184 611.584
569.630 509.230
4.073 8.976
1.194.776 1.136.053
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NOTER

15 Egenkapital
Andelsindskud

SAldO PIIMO cecveereerecriemceiirirerir e

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Saldo primo
ATets OPSKITVIING ..ovvvceeciriicecricmcininsmss s

Qverfort resultat m.v.

Overfort overskud eller tab, Primo ......ccceeeninnenivenniecnnces
Overfort til andre TESEIVET .....ccvv i sn s
Betalte prioritetsafdrag........cooiviniiin
Rest Arets TESUIAL ...viveeeeceeereee et s s

Egenkapital for andre reserver ...,

Reserveret til imedegaelse af verdiforringelse af ejendom

SAldO PIIMO c.evvceiiiieitetiiine e
ALetS HIZANZ ...ovovevereree e

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

SAldO PIIMIO .ottt
Reserveret til vedligeholdelse ........coeieiiiiiiiiiiiniiiii
Anvendt 1 A76tS 1o .oooeeiiiccirie et

Egenkapital i alt..........cooooooiiiiii

16 Prioritetsgaeld

Jyske Kredit 1,1919% kontantlan restlebetid 25,17 ér
Overfort til kortfristede gaeldsforpligtelser.........ocoviveviiinnnnne

Prioritetsgaeld i alt.........coooiiiiiiii

Side 18
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2023/24 2022/23
4.306.190 4.306.190
4.306.190 4.306.190

12.430.923 12.430.923
7.061.600 0
19.492.523 12.430.923
-1.272.875 -765.202
-3.000.000 -1.000.000
486.148 480.396
4.882 11.931
-3.781.845 -1.272.875
20.016.868 15.464.238
5.000.000 4.000.000
3.000.000 1.000.000
8.000.000 5.000.000

294.280 131.251

181.281 181.101

-81.013 -18.072

394.548 294.280

28.411.416 20.758.518
14.402.795 14.888.943

-491.968 -486.148
13.910.827 14.402.795
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‘m REVISION

wwwhirrevision, dk

NOTER

2023/24 2022/23
17 Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Leveranderer af tjenesteydelser. ..o 7.410 : 6.612
ATSAt FENOVALION Lecverireireieirertereierrese e st sn e e s 7.235 15.529
Afsat revisor.....coeeveennes et er et araatee e e et e e aataeararateseenrenns 22.000 21.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser i alt.................. 36.645 43.141
@vrig anden geeld
Mellemregning adminiStrator .........ccoovveiverenesinssnissrescnecnes 6.000 6.000
@vrig anden geeld I alt......oooooi 6.000 6.000

19

20

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Der pahviler ikke foreningen kautions- eller garantiforpligtelser.

Foreningen har modtaget stette fra Staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne statte kan kr. 4.022.968 jfr. § 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom, eller ved sammenlegning med en anden andelsboligforening.

Ansvars- og besvigelsesforsikring

Jeevnfor forsikringsbetingelserne fra Alm. Brand udger forsikringssummen for bestyrelsesansvar
overfor foreningen, andelshavere og tredjemand kr. 1.000.000 med fradrag af selvrisiko pd 10%, dog
mindst kr. 5.000 af enhver erstatningsberettiget skade incl. omkostninger.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitutter pd 14.403 mio. er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte
aktivers regnskabsmeessige vardi er 41.562 mio.

Udover det ovenstiende er der ingen andre pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

l—l R REVISION

www, Firrevision, dk

2023/24 2022/23
Beregning af andelsvaerdi
Andelsvardien opgjort efter bestemmelserne i henhold til andelsboliglovens §5, stk. 2 litra ¢
(kontantvurdering). ‘
Beregningen af andelsvardierne fremkommer pa folgende made:
Egenkapital jfr. regnskab pr.

31. juli 2024 20.016.868 15.464.238
Prioritetsgeeld, restgaeld 14.402.795 14.888.943
Prioritetsgeeld, kursveerdi -11.581.605 -11.136.848
Reguleret egenkapital pr.

31. juli 2024 22.838.058 19.216.333
Andelsindskud DKK 4.306.190 4.306.190
Verdi pr. andelskrone 5,3035 4,4625
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22 Likviditetsbudget

Indbetalinger:

Likvide beholdninger pr. 1. august 2024
Forventet resultat

Afskrivninger

Forventede indbetalinger antenneafgift
Forventede indbetalinger vandafgift
Forventede indbetalinger varmeafgift
Varmeregnskab 2023/2024
Forudbetalte omkostninger og restancer

Udbetalinger:

Vandregnskab 2023/2024
Afsat revisorhonorar

Afsat renovation

Leveranderer af tjenesteydelser
Antenneafgift

Forventede udgifter til vand
Forventede udgifter til varme
Afdrag prioritetsgeld

Forventet likviditet pr. 31. juli 2025

NOTER

Heraf eremarket til fremtidi‘g vedligeholdelse:

Vedligeholdelseskonto pr. 1. august 2024
Reserveret 12% af boligafgiften
Forventet anvendelse
Vedligeholdelseskonto pr. 31. juli 2025

* Af ovenstéende saldo udger carporte kr. 47.544.

2023/24

394.548
176.961
-190.000

381.509

‘R REVISION

www, hrravision,dk

2022/23

1.194.776
432.600
3.300
122.600
124.500
187.900
27.150

159.824

2.252.650

-39.749
-22.000
-7.235
-7.410
-122.600
-124.500
-187.900

-491.968
-1.003.362

1.249.288

* Af likvide beholdninger pr. 1. august 2024 kr. 1.194.776 udger kr. 381.509 henszttelse til

vedligeholdelse mv. pa ejendommen.
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NOTER
Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31. juli 2024
1 IGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. juli 2024
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. juli 2024
Seneste regnskabsperiode 1. august 2023 - 31. juli
2024
B Antall BBR Areal
. m2
B1 IAndelsboliger 26 2.034
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Feelleshus 1 80
B5 Ovrige lejemal, keeldre, garager mv. 380
B6 I alt 32 2.494
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her:
D
D1 [Foreningen stiftelsesar 1991
D2 [Ejendommens opferelsesar 1992
E Ja Nej
E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER

lﬂa REVISION

www, hirraviston, di

1 |Grundlmggende oplysninger om andelsboligforeningen
F St kryds Anskaffelses- Valuar- Nettoprisindeks
prisen vurdering vurdering
F1 \Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsverdien
Seet Kryds | Ja Nej
Fla  [Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 41.561.600 16.665
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 8.394.548 3.366
%
4 Reserver i procent af ejendomsverdi 20,20
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplasning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?” pr. ir
H1 Boligafgift 725
H2 Erhvervslejeindtaegter
H3 Boliglejeindtegter
J Forrige ar Sidste ar 1 &n
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. 237 261 235
pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 11.228
K2 Geeld - omsatningsaktiver 6.458
K3 Teknisk andelsveerdi 17.686
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NOTER
wyw, hirravision.dk
3 IByggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar I ar
M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 60 83 67
kr.pr.m?)
M2 'Vedligeholdelse, genopretning og renovering 71 7 32
(gennemsnit kr.pr.m?)
M3 |[Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 131 90 99
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige 65|
veerdi)
R Forrige ar Sidste ar 1 ar
R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 604 193 195
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